Tisztelt Ugyfeliink!
Hivatalunkhoz érkezett megkeresésére az alabbi tdjékoztatast adjuk:

A telefonon tortént egyeztetést kovetden a korabban megkiildott leveliinkben foglaltakat
fenntartjuk, és az alabbiakkal egészitjiik ki.

A Fény Felé Alapitvany vallalkozasi szerzédés keretében 12 6 fogyatékkal €16 ember
szamadra, timogatott lakhatast szolgald 275 nm-es haz épitésére kot vallalkozasi szerzodést. A
beadvanyban rendelkezésiinkre bocsatott informacidk alapjan a vallalkozasi szerzddés
keretében megépiild haz a szocidlis torvény szerint lakdépliletnek mindsiil €s az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 33/A. § (1) bekezdése
egyszerl bejelentéshez kotott. Az épiilet varhatoan 2019. december 20-ig dtadasara kertil. Az
éplilet hasznos alapteriilete 275 nm ¢és garazs ¢és lift megépitésére is sor keriil. A kérdésiik arra
vonatkozik, hogy szamlazhatja-e a kivitelez0 az ingatlan ¢épitését ¢és atadasat 5 %-os
adomértékkel?

Az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL torvény (tovabbiakban: Afa tv.) 82. §
(2) bekezdése ¢s a 3. szamu melléklet 1. rész 2016. janudr 1-jét6l hatdlyos 50-51. pontjai
alapjan 5%-os adomérték ala tartozik a kovetkezd termékek értékesitése:

- az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja al4 tartozé olyan, tobblakasos
lakéingatlanban kialakitand6 vagy kialakitott lakas, amelynek Osszes hasznos alapteriilete
nem haladja meg a 150 négyzetmétert,

- az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozd olyan egylakasos
lakoingatlan, amelynek 0sszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300 négyzetmétert.

Az idézett rendelkezésbdl kovetkezOen az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén
alkalmazhat6 a kedvezményes afakulcs az 0 lakoingatlan értékesitésekre:

e aziigylet az Afa tv. értelmében termékértékesitésnek mindsiiljon

e az egylakasos 0j lakdingatlan 0sszes hasznos alapteriilete ne haladja meg a 300
négyzetmétert, vagy

e a tobblakasos Uj lakoingatlanban kialakitand6 vagy kialakitott lakéds Osszes
hasznos alapteriilete ne haladja meg a 150 négyzetmétert.

e azadofizetési kotelezettség keletkezésének idépontja 2020. janudr elsejét
megeldzd id6pontra essen.

Abban a tekintetben, hogy a lakdingatlan, lakés vonatkozésaban termékértékesités valosul-e
meg, nem a termékértékesités koznapi fogalmat, hanem az Afa tv. termékértékesitésre
vonatkozo6 eldirasait kell figyelembe venni.

A termékértékesités alaptényallasat az Afa tv. 9. § (1) bekezdése tartalmazza, amely szerint
termék értékesitése a birtokba vehetd dolog atengedése, amely az atvevot tulajdonosként vald
rendelkezésre jogositja, vagy barmely mas, a birtokba vehetd dolog szerzése szempontjabol
ilyen joghatast eredményezd tigylet.

Ezen feliil két tovabbi termékértékesitési tényallasnak van jelentdsége az ingatlanértékesitések
korében. Az egyik ezek koziil az Afa tv. 10. § a) pontja, amely szerint termékértékesités a
termék birtokbaadasa olyan {igylet alapjan, amely a termék hatarozott idére szo0lo
bérbeadasarol vagy részletvételérdl azzal a kikotéssel rendelkezik, hogy a jogosult a
tulajdonjogot legkésdbb a hatarozott id6 lejartaval, illetéleg az ellenérték maradéktalan
megtéritésével megszerzi. A masik rendelkezés az Afa tv. 10. § d) pontja, amely ugy



rendelkezik, hogy termékértékesités az épitési-szerelési munkaval létrehozott, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzendd ingatlan ataddsa a jogosultnak, még abban az esetben is, ha a
teljesitéshez sziikséges anyagokat €s egyéb termékeket a jogosult bocsatotta rendelkezésre.

Alldspontunk szerint a kérdéses esetben az épitési-szerelési munkéval létrehozott Kincseslada
Haz 4tadasa a Fény Felé Alapitvany részére az Afa tv. 10. § d) pontjanak tényallasat valositja
meg.

A lakoingatlan fogalmat az Afa tv. 259. § 12. pontja az alibbiakban hatarozza meg: lakas
céljara létesitett ¢és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz vagy lakds megnevezéssel
nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre varo ingatlan. Nem mindsiil lakdingatlannak a lakas
rendeltetésszerli hasznalatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a lakoépiilettel
egybeépiilt, igy kiilondsen: a garazs, a miihely, az iizlet, a gazdasagi épiilet.

Uj ingatlan korébe a beépités alatt allo, illetve azok a beépitett ingatlanok tartoznak,
amelyeknek az elsd rendeltetésszerli hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy az elsd
rendeltetésszerli hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositd hatdsagi engedély
véglegessé valdsa, vagy haszndlatbavétel-tudomasulvételi eljards esetén a hasznalatbavétel
hallgatassal torténd tudomasulvétele €és az értékesités kozott még nem telt el 2 év, vagy
beépitése az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold torvény szerinti egyszeril
bejelentés alapjan valdsult meg, és a beépités tényét igazold hatdsagi bizonyitvany kiallitasa
¢s az értekesités kozott még nem telt el 2 év.

Az Afa tv. 84. § (1) bekezdése értelmében a fizetendé add megallapitasara foszabalyként a
teljesitéskor érvényes adomértéket kell alkalmazni.

Az Afa tv. 10. § d) pontjdban foglalt tényallasbol levezethetd, hogy az ilyen tipust iigyletek
akkor valésulnak meg tényallasszerlien, amikor az ingatlan dtaddsa megtorténik.
Fészabalyként tehat az ilyen ingatlanatadas azzal a nappal teljesiil az Afa tv. 55. §-a alapjan,
amikor a felek kozott a tényszerli atadas és ehhez kapcsoldddan az atvétel megtorténik.
Azonban kérdéses, hogy hogyan kell szamlazni, ha az ingatlan ataddsa nem egyetlen
alkalommal, annak befejezésével, hanem szakaszonként torténik. Az Afa tv. 57. §-a Ggy
rendelkezik, hogy termék értékesitése, szolgaltatds nyujtasa esetében, ha az ligylet targya
természetben oszthatd és a részteljesitésnek egyéb akadalya nincs, a részteljesités is teljesités.
Azaz, ha a felek nem a kész épiiletnek a munkalatok befejeztével torténd egyszeri dtadasaban,
hanem az egyes késziiltségi fokoknak a beruhdzas folyamatdban torténd atadasaban
allapodtak meg - akkor egy adott késziiltségi fok ataddsa az Afa tv. vonatkozisaban
részteljesitésként teljesitési idépontot general.

Amennyiben tehat a Kincseslada Haz értékesités teljesitésének/részteljesitésének idépontja
2019. december 31. napjara, vagy ezt megeldzé idOpontra esik és a fent kifejtett egylittes
feltételek teljesiilnek, akkor a kivitelezd 5 %-os adomértékkel 4llitja ki a szamlat az alanyi
adomentességet valasztott adozo részére.

A leirtakon tul adofizetési kotelezettség keletkezik, ha a termékértékesités teljesitését
megeldzden az ellenértékbe beszamithatd vagyoni eldnyt juttatnak (a tovabbiakban: eldleg), a
fizetendd adot pénz vagy készpénz-helyettesitd fizetési eszkdz formdjaban juttatott eldleg
esetében annak jovairasakor, kézhezvételekor kell megallapitani (Afa tv. 59. §). A jovairt,
kézhez vett, megszerzett eldleget ugy kell tekinteni, mint amely a fizetend6 ad6 aranyos
Osszegét 1s tartalmazza. Ebbdl kovetkezden amennyiben a Kincseslada Haz atadasat atvételét



megeldzden eldleg fizetés teljesiill 2019. december 31-ig arra a kedvezményes 5%-0s
adomértéket kell alkalmazni.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Afa tv. 327.§-anak atmeneti szabalya fenntartja a
kedvezményes adomérték alkalmazhatosagat a 2019. december 31. napjat kovetd, de 2024.
januar 1. napjat megel6zd teljesitési idOponttal értékesitett lakoingatlanok vonatkozéasaban.
Ugyanakkor nem iranyad6 valamennyi, az emlitett id0szakban teljesiilo értékesitésre nézve,
csupan azokra, amelyek esetében a lakoingatlan ¢épitésének engedélyezésére, illetve
bejelentésére legkésdbb 2018. november 1. napjaval sor keriilt. Ezen rendelkezésben leirt
feltételek meglétét csak akkor kell vizsgalni, ha a Kincseslada Haz teljesitésének,
részteljesitésének, eldleg fizetésének iddpontja 2019. december 31. napjat kovetd idépontra
esik.

Tajékoztatjuk, hogy a valaszlevélben részletezettek szakmai véleménynek mindsiilnek,
kotelezd jogi erdvel nem birnak.
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